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Arvonmaaritysmenetelmat (noteeraamaton osakeyhtio)

Verohallinnon ohje: Varojen arvostaminen lahja- ja perintdverotuksessa

»
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Verotuksessa kdypa arvo = todennadkdinen
luovutushinta.

Kdypa arvo maaritetaan aina siita saatujen ja
saatavien tosiasiatietojen perusteella kayttaen
kyseiseen tapaukseen parhaiten soveltuvaa
arvonmaarittamismenetelmaa.

Osakeyhtion osakkeen kdypa arvo maaritetaan
ensisijaisesti saman yhtion osakkeista
maksettujen eli vertailuluovutuksissa
kaytettyjen kauppahintojen perusteella.

» Luovutuksen vertailukelpoisuudelta
edellytetdan:

» Ajallisesti Iahella verovelvollisuuden
syntyhetkea,

» Osapuolina toisistaan riippumattomat
tahot vapaassa markkinatilanteessa ja

» Eiolennaisia muutoksia yrityksen
toiminnassa.

Yritysjarjestelyt

Osakkeen kaypa arvo maaritetaan
Verohallinnon antaman ohjeen "Varojen
arvostaminen lahja- ja perintdverotuksessa”
mukaisesti substanssi- ja tuottoarvon
perusteella, mikali kdypda arvoa ei voida
perustaa vertailuluovutuksiin.

» Usein varovainen arvio.

» Kaavamainen laskentatapa, ei huomioi
juurikaan yrityksen tai toimintaympariston
ominaispiirteita.

> Taman vuoksi muita
arvonmaarittamismenetelmia (esimerkiksi
kassavirtojen nykyarvolaskelmia) voidaan
kayttaa silloin, kun yrityksen kaypa arvo
voidaan perustaa ohjeen mukaista
tietopohjaa laajempaan tosiasia-aineistoon.

Huom! Arvonmaddritystavasta riippumatta
verotuksessa yrityksen minimiarvona pidetaan
substanssiarvoa.
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Yrityksen substanssiarvo

» Yrityksen varat - velat = substanssiarvo.

» Lasketaan yritykseen kuuluvan
varallisuudenverovelvollisuuden
syntyhetkella perusteella.

» Verovelvollisuuden alkamisajankohtaan nahden
viimeksi pdattyneen tilikauden taseen mukaan.

» Jos tilikausi paattymassa kahden kuukauden
kuluessa verovelvollisuuden
alkamisajankohdasta lukien, voidaan
[ahtokohtana pitaa pian pdattyvalta tilikaudelta
laadittua tasetta.

» Arvon maadrittamisessa voidaan kayttdaa myos
osatilikaudelta laaditun tilinpaatéksen
mukaista tasetta, jos yhtidokokous on
vahvistanut kyseisen tilinpddtdoksen ennen
verotuksen toimittamista.

» Perusteeksi valittua tasetta oikaistaan
vastaamaan verovelvollisuuden alkamishetken
varallisuustilannetta, jos tilinpaatdsajankohdan
ja verovelvollisuuden syntyajankohdan valisena
aikana yrityksen omaisuuden maara on
olennaisesti muuttunut.
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Yrityksen varat ja velat arvostetaan niiden
kaypaan arvoon.

Yksittaisen varallisuuseran kaypa arvo
maaritetddn joko tasearvon tai muun
kaytettdvissa olevan tiedon perusteella.
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Substanssiarvo
Varojen arvostus

>

Sivu 4 19.12.2019

Aineettomat hyodykkeet

» Tutkimus- ja kehittamismenot seka liikearvo
(goodwill) arvostetaan tase-arvoon ja myos
lahtokohtaisesti aineettomat oikeudet
(immateriaalioikeudet).

» Kuitenkin merkittavat tuloa tuottavat
oikeudet voidaan arvostaa tuottoarvon
perusteella.

Koneet ja kalusto
» Lahtokohtaisesti tasearvoon

» Jos merkittavasti ajoneuvoja tai tydkoneita
jne, niin sitten todenndkdinen
luovutushinta.

Kiinteistot

» Kustannusarvomenetelma

» Kauppa-arvomenetelma

» Tuottoarvomenetelma

» Huom! Aina vdhintaan tasearvoon.

Yritysjarjestelyt

Muut aineelliset hyddykkeet, ennakkomaksut ja
keskenerdiset hankinnat

» Tasearvo

Sijoitukset
» Kaypa arvo (porssikurssi tai substanssi- vs
tuottoarvo)

Vaihto-omaisuus

» Tasearvo, lukuun ottamatta arvopapereita
ja sijoitusrahasto-osuuksia (kdypa arvo)

Saamiset

» Tasearvo, lukuun ottamatta laskennallisia
verosaamisia, joita ei lueta varoiksi.

Rahoitusarvopaperit

» Kaypa arvo (porssikurssi tai rahasto-
osuuden kaypa arvo)

Rahat ja pankkisaamiset
> Tasearvo
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Substanssiarvo
Vastattavat

» Pakolliset varaukset

>

Vahennetaan varoista.

» Laskennalliset/piilevat verovelat

>

>

Laht6kohtaisesti ei oteta huomioon varoja pienentdavana tekijana.

Voidaan vahentad varoista silloin, kun verovelvollinen selvittaa, etta kyseinen era
tulee [dhiaikoina realisoitumaan.

> Vieras padaoma

>

>
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Tasearvoon

Voidaan vahentaa myds sellaiset arvoltaan olennaiset velvoitteet, jotka ovat
syntyneet arvostuksen perusteeksi valitun tilinpadtoksen mukaisen tilikauden
pdattymishetken jalkeen (esim. osingonjakovelka, kun paatés osingonjaosta on tehty
ennen verovelvollisuuden syntyhetkead).
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Yrityksen tuottoarvo
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Mdadritetdan lahtokohtaisesti historiatietojen
perusteella.

Yleensa kolmen viimeisimman tilikauden kirjanpitolain

mukaan laadittujen tuloslaskelmien mukaisia tuloksia.

» Jos tilikausi kuitenkin paattymassa lyhyen ajan
kuluessa verovelvollisuuden alkamisajankohdasta
lukien, voidaan laskemisessa kayttda paattyvalta
tilikaudelta laadittua tuloslaskelmaa vanhimman
Ve NENCUNERRIEERER

Tuottoarvon perusteena olevat tulokset oikaistaan
poistamalla niista seuraavat erat:

» satunnaiset erat (mm. saadut ja annetut
konserniavustukset, kdyttdomaisuuden
luovutusvoitot ja -tappiot seka lahjoitukset)

» tilinpaatossiirrot (poistoeron ja vapaaehtoisten
varausten muutokset).

» Yrittdjan laskennalliset palkkakustannukset, jos
YEL-vakuutettu yrittdja tyoskentelee yrityksessd,
mutta hanelle ei ole maksettu kaypada palkkaa.

Tuloverot otetaan laskelmassa huomioon verovuoden
oikaistun tuloksen mukaisena laskennallisena
kustannuksena voimassaolevan verokannan mukaan.

Jos yrityksen tulos on tappiollinen, otetaan tappion
vahentamisesta aiheutuva verovaikutus huomioon
lisaamalla tappiolliseen tulokseen em. verokannan
mukainen vero.
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Jos yrityksen tulos on laskettu 12 kuukaudesta
poikkeavalta tilikaudelta, muutetaan tulos 12
kuukauden tulosta vastaavaksi.

Laskelmaan mukaan otetuista tuloksista lasketaan
keskiarvo, joka padomitetaan 15 prosentin
korkokannalla. Korkokantana voidaan perustellusta
syystd kdyttaa 15 prosenttia alhaisempaa (matala
riski) tai korkeampaa (hyvin korkea riski) korkoa.

Tuottoarvo lasketaan kaavasta: arvo = T/i, jossa T on
keskimaardinen vuositulos jaion
padomituskorkokanta.

Jos yrityksen vuositulosten keskiarvoksi saadaan
negatiivinen luku, pidetdan tuottoarvona nollaa.
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Yrityksen kaypa arvo substanssi- ja tuottoarvon perusteella

» Jos tuottoarvo on suurempi kuin > Osakkeen kaypa arvo saadaan, kun yrityksen
substanssiarvo, kdypa arvo = tuottoarvon ja kaypa arvo jaetaan yhtion osakkeiden
substanssiarvon keskiarvon maara. lukumaaralla. Osakkeiden lukumadaranda

» Jos substanssiarvo on suurempi (tai yhta suuri) kdytetddn verovelvollisuuden syntyhetkella
kuin tuottoarVO' kaypa arvo = yht|on yht|on ulkona olevien osakkeiden maaraa.

substanssiarvon maara.

» Tapauskohtaisen arvioinnin tuloksena yrityksen
kdaypa arvoa voidaan painottaa joko substanssi-
tai tuottoarvoon.

» Painotettu tuottoarvo esim. silloin, kun
taseessa olevien erien sijaan arvo perustuu
muihin tekijoihin (esim. hyvat
asiakassuhteet, markkinaosuus jne).

» Painotettu substanssiarvo esim. silloin, kun
yrityksen tuottama tulos perustuu
olennaisesti yrityksen toiminnasta pois
jaavan henkilén tydpanokseen. Myds
tilanteissa, joissa yritystoimintaa ei ole
tarkoitus jatkaa, maaritetadn yrityksen arvo
pelkan substanssiarvon mukaan
yritysmuodosta riippumatta.

Sivu 7 19.12.2019 Yritysjarjestelyt EY



19.12.2019

KYSYMYKSIA?

Yritysjarjestelyt



YhteyshenkilOt

lina Kuvaja

Senior Tax Advisor
=

040 5777 028
iina.kuvaja@fi.ey.com

Sonja Lahdenranta-Husu
Executive Director

EY

050 343 4695
sonja.lahdenranta-husu@fi.ey.com

Sivu 9

19.12.2019

Yritysjarjestelyt

® . .
Rovaniemi

Kajaani

Kuopio @

oy,
aasa
’ doensuy (e

& Seingjoki
®
L
Jyvaskyla  Varkaus
Lappeen

@Tampere ranta
Kouvola @,

. ®
‘®Forssa Lahti

Turku _~®Kotka
®Salo  @Helsinki

EY



EY | Assurance | Tax | Transactions | Advisory

About EY
EY on globaali tilintarkastuksen, verotuksen, liikejuridiikan,

ja yritysjarjestelyiden asiantuntija ja liikkeenjohdon konsultti.
Nakemyksemme ja korkealaatuiset palvelumme vahvistav

yhteisty6lla lunastamme lupauksemme ja rak
parempaa tyo- ja lilke-eldmaa sekd toimivampaa maail
asiakkaillemme, omalle henkiléstéllemme ja yhteisdille, joissa .;'r
toimimme. Lisatietoja I6ydat internetista www.ey.com/fi.
Voit my0s seurata meita twitterissa: @EY_Suomi.

EY viittaa globaaliin organisaatioomme ja saattaa viitata
yhteen tai useampaan Ernst & Young Global Limitedin
jasenyhtioon, joista kukin on erillinen oikeushenkilo. Ernst &
Young Global Limited, joka on Yhdistyneen kuningaskunnan ¥
lakien mukainen yhtié (company limited by guarantee), ei !
tarjoa palveluja asiakkaille. Lisatietoja organisaatiostam
16ytyy osoitteesta ey.com.

© 2019 Ernst & Young Oy. ?"“;\

All Rights Reserved.

Tdssd julkaisussa olevat tiedot on tarkoitettu k'aytettéwa'ﬁs' i
yleisluonteisena tiedon lahteend. Mikali tarvitsette asiant!
suosittelemme ottamaan yhteytta asiantuntijaan, joka voi
Kysymyksissa.

ey.com



