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Alueidenkaytto

Oulaisten kaupungin alueidenkaytto ja sen suunnittelu on ollut hitaampaa ja vahemman nakyvaa parin viime
vuoden aikana. Tama ei johdu siita, etteiko sita tehtaisi. Sita uudistetaan.

Alueidenkdyttdon vaikuttaa siita vastaavien viranhaltijoiden ja suunnittelijoiden lisaksi reunaehdot erilaisissa lakiin
ja saadoksiin liittyvissa asioissa, suunnittelun ja kayton tarve, taso ja kysynta seka kaupungin strategiat, yksityiset
maanomistajat tarpeineen ja tahtotiloineen, mutta myds kyky yhdistaa tama kaikki.

Viimevuosina Oulaisten kaupungin virkakoneisto on pyrkinyt maarittelemaan tarpeita ja suuntaa alueidenkadyton
suunnittelulle ja yrittanyt nahda uudella tavalla tulevaisuuden tarpeet, joihin huolellisella suunnittelulla olisi
mahdollisuus vastata.

Keskeisia haasteita ovat vaheneva vakiluku ja palvelut seka melko vanha rakennuskanta.
Voimavaroina voidaan pitda sitoutuneita ja yhteen hiileen puhaltavia asukkaita, kaunista luontoa, vahvaa
teollisuutta ja yrittajyyshenkisyytta seka rohkeutta tehda asiat omalla tavalla.

Alueidenkdyton suunnittelulla luodaan ja yllapidetaan asuinpaikkoja viihtyisdssa ja turvallisessa ymparistdssa, josta
on vaivatonta liikkua téihin ja harrastuksiin tai palveluihin. Alueidenkdyton suunnittelulla luodaan myos edellytykset
teollisuudelle ja mahdollisuudet kasvulle. Alueidenkayton suunnittelu luo reunaehdot rakentamiselle ja antaa
pitkan aikavalin konkretiaa siihen, missa kuokka kuuluu ja kannattaa isked maahan seuraavaksi. Mita edellyttaa
uuden toimijan saaminen kaupunkiin ja miten se mahdollistetaan? Mitka ovat Oulaisten parasta antia
alueidenkayton nakokulmasta? Olisiko meilla jotain sellaista, mita muualla ei olisi?

Koska suunnittelun alaisia ja sita edellyttavia kohteita on useita eika kaikkeen riita taloudellisesti taikka henkilosto
tasollakaan resurssit, tekee tulevaisuuden Oulainen muutoksia hitaammin, harkitsevammin, tasmallisemmin ja
ennen kaikkea pyrkien sailyttamaan myos taloudellisen kestavyyden unohtamatta aloitettujen asioiden viemista
loppuun.
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Kaavoitus

Kaavoittaminen on alueidenkadytdn vuorovaikutteista, vaikutuksia arvioivaa
suunnittelua, jonka tavoitteena on edistaa turvallista, viihtyisaa, sosiaalisesti
toimivaa eri vdestoéryhmien tarpeet tyydyttavaa elin- ja toimintaympariston
luomista. Kaavoitettaessa tulee huomioida yhdyskuntarakenteen ja
alueidenkayton taloudellisuus, riittdva asuntotuotanto, ympariston kauneus
ja kulttuuriarvot, luonnon monimuotoisuus ja luontoarvojen sailytys,
ymparistonsuojelu, luonnonvarat, yhdyskuntien toimivuus ja sen
rakentaminen ja rakentamisen taloudellisuus seka elinkeinoelaman
toimintaedellytykset ja palveluiden saatavuus seka liikenne. (AKL 5 §).

Kaavoituskatsauksella pyritaan lisddmaan vuorovaikutusta seka kuntalaisten
tietoisuutta ja mahdollisuuksia osallistua ja vaikuttaa kaavoittamiseen.
Kaavoituskatsaus tulee lain mukaan (AKL 7 §) tehda vuosittain ja se on
nimensa mukaisesti katsaus kunnan omiin sekd oman maakunnan liiton
kaavoitusasioihin. Katsauksessa esitellaan lyhyesti kunnan ja maakuntaliiton
vireilla olevat tai vireille tulevat, merkitykseltdan ei vahaiset kaava-asiat,
kaavojen kasittelyvaiheet ja paatokset seka muut toimet, joilla on vaikutusta
kaavoituksen ldhtokohtiin, tavoitteisiin, sisdltéon tai toteuttamiseen.

Maakunnanliitto laatii koko maakunnan kattavaa maakuntakaavaa ja yleis- ja
asemakaavoilla ohjataan kuntatasolla tapahtuvaa alueidenkayttoa.
Asemakaava on kaavalajeista ohjaavin.

Maankayttda ja kaavoitusta ohjaa ensisijaisesti Alueidenkayttolaki, joka on
uudistetun Maankaytto- ja rakennuslain maankayttoa koskeva osuus.
Rakennuslaki muuttui Rakentamislaiksi (RakL) ja Alueidenkayttolaki (AKL) sai
nimensa 1.1.2025. Alueidenkayttdlain uudistus on tekeilld ja sen odotetaan
valmistuvan kesadan 2026 mennessa. Maankaytto- ja rakentamislain (MRL)
aikana aloitetut hankkeet saa vieda loppuun sen mukaisina.

Kunnat vastaavat yleis- ja asemakaavoituksesta omalla alueellaan ja
kuntakaavoitusta ohjataan paikallisista Lupa- ja valvontavirastoista (LVV) ja
joissain tilanteissa myos Elinvoimakeskuksista (EVK) mm. vuosittain
jarjestettavilla kehityskeskusteluilla seka yksittaisia kaavoja koskevilla
viranomaisneuvotteluilla ja lausunnoilla.

Oulaisten kaupungin voimassaolevia yleis- ja asemakaavoja seka muita karttoja
voit tutkia monipuolisessa Oulaisten Karttapalvelussa osoitteessa:
https://kartat.sweco.fi/oulainen/

Oulaisten kaupungin kaavoittamisesta voi halutessaan lukea hankekohtaisesti
kaupungin internetsivuilta osoitteesta: https://www.oulainen.fi/kaavoitus-ja-
maankaytto tai olla yhteydessa siita vastaaviin henkildihin.

Oulaisten kaupungin kaavoituspalveluiden
yhteyshenkilot

+*» Kaavainsinoori (kaavoittaja)
Sanna Vahakangas, 044 4793264

+»*» Tekninen johtaja
Ossi Laakso, 044 4793250
+»» Teknisen lautakunnan puheenjohtaja

Osmo Hintsala

etunimi.sukunimi@oulainen.fl
Tekninen keskus, Lautatarhankatu 7 A, 86300 Oulainen
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Kaavaprosessi

/ Aloitusvaihe \

§ Kunta tai muu taho tekee
aloitteen kaavoittamisesta.

Kaavan vireilletulo ja siita
tiedottaminen.

Suurissa hankkeissa on
hanketoimija jo ollut

yhteydessa maanomistajiin.

Tama koskee myos

K kaavamuutoksia.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta sen
nahtavillaolon aikana ja
osallistuminen
yleisotilaisuuteen, jos sellainen
on.

§ = toimielimen kisittely

Kaavalajista ja paikkakunnasta riippumatta prosessi kaavaa laadittaessa on samanlainen ja noudattaa tiettyja askeleita,
jotta kaavan vaikutukset ymparistolle ja osallisille voidaan arvioida mahdollisimman tarkasti. Yleis- ja asemakaavan
nahtavilldolojen aikana kenelld tahansa kuntalaisella on mahdollisuus antaa mielipiteensd, jonka lisaksi kaavasta

pyydetadn lausuntoja kaavaan liittyvilta viranomaisilta ja yhteisoilta.

Oulaisissa kaavoitukseen liittyva valmisteleva tyo tehdaan teknisessa toimistossa ja -lautakunnassa. Paatoksen

kaavoittamisesta tekee ja aloitteet hyvaksyy kaupunginhallitus ja erittdin suurissa hankkeissa se esittdaa naita
valtuustolle. Kaavat ennen niiden voimaantuloa hyvaksytaan ensin kaupunginhallituksessa ja sen jalkeen valtuustossa.

/ Aloitusvaihe

Viimeistaan tdssa vaiheessa
laaditaan kaavalle osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS),

jossa maaritellaan kaavan
osalliset, laatijat, edellytykset
ja alustava aikataulu.

§ OAS asetetaan nahtaville
aloitusvaiheen kuulemista
varten ja siita voi jattaa
mielipiteensa.

Kaavan edellyttamia selvityksia
ja kaavaluonnosta laaditaan.
Tama tyo ei juurikaan nay viela
tdssa vaiheessa ulospain.

K (Yleisotilaisuus) J

Mielipiteen esittaminen
kaavaluonnoksesta
nadhtavilldolon aikana.

Valmisteluvaihe/ \

Luonnosvaihe

Kaavasta esitetaan
kaavaluonnos joka
kasittaa kaavakartan (joita voi
olla useampikin vaihtoehto) ja
kaavaselostuksen liitteineen.
Liitteet ovat kaavan
edellyttamia selvityksia eli
kaavan vaikutusten arviointia.

§ Kaavaa koskeva
luonnosaineisto asetetaan
nahtaville valmisteluvaiheen
kuulemista varten ja siita voi
jattaa mielipiteensa.

(Joskus merkittavat muutokset
luonnokseen voivat aiheuttaa
sen, ettad luonnos asetetaan
uudelleen nahtaville.)
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/ Ehdotusvaihe

Luonnosvaiheen palautteiden
vastineet.

Kaavasta esitetaan
kaavaehdotus, johon ei ole
tarkoitus tehda enaa
muutoksia tai lisaa selvityksia.

§ Oulaisissa kaavaehdotuksen

aineiston hyvaksyy tekninen
lautakunta, joka asettaa

aineiston julkisesti nahtaville.

%

(Yleisotilaisuus)

Muistutuksen jattaminen

kaavaehdotuksen
nadhtavilldolon aikana.

~

Né&htavilldolon jalkeen kaava-
aineisto valmistellaan
hyvaksymista varten.

Hyvaksyminen

§ Kaavassa huomioidaan
ehdotusvaiheessa saatu palaute ja
tehddan mahdolliset tekniset
muutokset, jonka jalkeen
tekninen lautakunta hyvaksyy
aineiston ja ehdottaa kaavan
hyvaksymista hallitukselle ja
edelleen valtuustolle.

§ (Jos ehdotukseen tehddan
nahtavilldolon jalkeen merkittavia
muutoksia, taytyy se asettaa

K uudelleen nahtaville.) /

Osallisen valitusoikeus

hallinto-oikeuteen kaavan

hyviksymispaitoksesta.
(60 paivaa)

Kaava tulee voimaan.




Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset tavoitteet alueidenkaytolle ja aluerakentamiselle
maarittelee Valtioneuvosto (AKL 4 §).

Nyt voimassa olevat Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)
ovat olleet osa jo Maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti
viimeisimmista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden avulla taitetaan
yhdyskuntien ja liikenteen paastéja, turvataan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistén arvoja seka parannetaan
elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds sopeudutaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmioihin.

Alueidenkdyttélain luvun 3 mukaan nama tavoitteet on otettava
huomioon ja niiden toteuttamista on edistettavd maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa.
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Alueidenkayttotavoitteiden
tehtavana on:

X/
£ X4

L)

Varmistaa valtakunnallisesti merkittavien
seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion
viranomaisten toiminnassa,

Auttaa saavuttamaan maankaytto- ja
rakennuslain ja alueidenkadytén suunnittelun
tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva
elinymparisto ja kestava kehitys,

Toimia kaavoituksen ennakoivan ja
vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena
valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton
kysymyksissa seka

Edistda kansainvalisten sopimusten
taytantdonpanoa Suomessa.



Maakuntakaavoitus

Maakuntakaava on useampaa kuin yhta kuntaa koskeva yleispiirteinen
maankayton suunnitelma. Maakuntakaavassa esitetdan alueiden kayton ja
yhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoitetaan maakunnan kehittamisen
kannalta tarpeellisia alueita vain silta osin ja silla tarkkuudella kuin
alueidenkayttda koskevien valtakunnallisten tai maakunnallisten tavoitteiden
kannalta taikka useamman kuin yhden kunnan alueidenkayton yhteen
sovittamiseksi on tarpeen. Maakuntakaavalla edistetdan maakunnan
strategista kehittamista. Maakuntakaava voidaan laatia myos
vaihemaakuntakaavana (AKL 27 §), jolloin silld kasitelladn erikseen maariteltya
kokonaisuutta, esimerkiksi energiaa, kuten viimeisimmassa Pohjois-
Pohjanmaalle laaditussa Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavassa tehtiin.

Maakuntakaavan laatii maakuntaliitto, meilld Pohjois-Pohjanmaanliitto.
Maakunnan liitossa kaavoitusta ohjaa maakuntahallitus, joka kasittelee kaavan
vaiheet eli paattaa esim. kaavan vireilletulosta seka vastaa laadinnan
yhteydessa saatuihin lausuntoihin, mielipiteisiin ja muistutuksiin annettavista
vastineista. Maakuntakaavan keskeisia kysymyksia kasitelladn maakunnan
kuntien maankayton asiantuntijoista koostuvassa maakuntakaavoituksen
neuvottelukunnassa.

Pohjois-Pohjanmaan-liiton sivuilta www.pohjois-pohjanmaa.fi voi seurata ja
lukea lisaa vaihemaakuntakaava-hankkeista ja niiden etenemisesta seka lukea
niihin liittyvia raportteja ja liitteita.

Talla hetkelld Pohjois-Pohjanmaalla voimassa
olevat maakuntakaavat ovat:

+* Pyhajoen ydinvoimalahankkeen Hanhikiven
ydinvoimamaakuntakaava
(Lainvoima KHO 21.9.2011)

¢ 1. vaihemaakuntakaava, joka kasittaa energiantuotannon ja -
siirron, kaupan palvelurakenteen, luonnonympariston,
liikennejarjestelman ja logistiikan.
(Lainvoima KHO 3.3.2017)

¢ 2. vaihemaakuntakaava, jonka keskiossa on kulttuuriymparistot
ja maisema-alueet, maaseudun asutusrakenne seka virkistys- ja
matkailualueet, ampumaradat ja materiaalikeskukset seka
puolustusvoimien alueet. (Lainvoima 2.2.2017)

+» 3. vaihemaakuntakaava pohjavesi- ja kiviainesalueista seka
mineraalipotentiaalista ja kaivosalueista, Oulun seudun
lilkenteesta ja maankaytosta. Lisaksi vaihemaakuntakaavassa
tehtiin tarvittavat paivitykset seka tarkistukset tuulivoima-
alueisiin ja Vaalan sekd Himangan kaavamerkintoihin.
(Lainvoima KHO 17.1.2022)

**Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava, joka kasittelee mm.
tuulivoimaa seka alueellisia rakenteita ja yhteyksia energian,
ilmaston ja luonnonvarojen teemoissa. Maaratty tulemaan
voimaan ennen lainvoimaa 18.8.2025 (MKH § 92)
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Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaavan yhdistelmakartta

IﬁJ |o

Yhdistelmakartta on yhdistelma koko Pohjois-
| Pohjanmaan kaikista maakunnassa voimassa
° o ) RN olevista maakuntakaavoista.

||V$k0rpi . . e aea
Oulaisten kaupungin ymparistoa koskevat

esimerkiksi tuulivoiman,
mineraalivarantoalueiden, luonnon suojelun ja
maakunnallisesti merkittavien alueiden
merkinnat. Lisaksi esimerkiksi Oulaisten
keskustan aluetta koskeva punainen C tarkoittaa
kehitettavaa keskusta aluetta, A asumista ja t-
kirjain teollisuutta.

Merkint6ihin ja maarayksiin voit tutustua
esimerkiksi Energia- ja
ilmastovaihemaakuntakaavan hyvaksytyn
aineiston avulla osoitteessa:

https://www.pohjois-
pohjanmaa.fi/kehittaminen/maakuntakaava/ilmastomaaku
ntakaava/

Nemelmky ai
t- g
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Yleiskaavoitus

Koskenpera

Ohukaisenper:

Pohjapera

Paratiisi Mayranperi

Yleiskaava ohjaa kaupungin maankdyton suunnittelua yleispiirteisesti ja
pitkdjanteisesti. Se on ikadn kuin sopimus kuntalaisten, paattdjien ja
yritysten ym. kesken siitd, miten alueiden kayttoa tullaan kehittamaan.
Yleiskaava voi kasittaa koko kunnan, tietyn alueen tai osan siitd, jolloin
nimityksena on osayleiskaava tai yleiskaava. Yleiskaavan hyvaksyy
kaupunginvaltuusto. Yleiskaavat ovat oikeusvaikutteisia (lainvoima), ellei
niista toisin paateta. Oikeusvaikutteinen yleiskaava mahdollistaa esim.
rakentamisluvan myoéntamisen kaavan perusteella.

Oulaisten kaupungissa ei ole laadittu koko kaupungin kattavaa yleiskaavaa,

mutta meilla on viisi erillistd lainvoimaista osayleiskaavaa, joista kaksi on

tuulivoimapuiston osayleiskaavoja, seka joulukuussa 2025 hyvaksytty,

lainvoimaa odottava Rahkola-Hautakankaan tuulivoimapuiston osayleiskaava

(Oulainen-Haapavesi).

% Keskustan osayleiskaava: Uusiminen ja paivittaminen,
maankayttovarausten ajantasaisuus ja tulevat tarpeelliset varaukset.
Lainvoima 25.1.2022

7

¢ Piipsjarven — Lehtopaan osayleiskaava: Vanhan osayleiskaavan (1993)
Uusiminen ja laajentaminen Lehtopdahan seka rakentamisen
ohjaaminen Piipsjarven lansipuolelle. Alkuperdinen oikeusvaikutteinen
osayleiskaava hyvaksyttiin 2011 ja sen jalkeen tehtiin kaavamaarayksia
koskeva tekninen korjaus, joka hyvaksyttiin Kaupunginvaltuustossa
9.11.2022 54 §.

% Pyhdjoen rantaosayleiskaava: Pysyva asutus, uudet rakennuspaikat seka
maatalouden toimintaedellytyksien turvaaminen. Lainvoima 17.12.2015

** Maaselankankaan tuulivoimapuisto osayleiskaava: Lainvoima 23.2.2017
% Karahkan tuulivoimapuiston osayleiskaava: Lainvoima 3.1.2022

% Rahkola-Hautakankaan tuulivoimapuiston osayleiskaava: Hyvaksytty
10.12.2025 81 §. (Oulainen ja Haapavesi, erilliset kaavat)
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Vireilla olevat
vleiskaavat

Oulaisten alueella on talla hetkella vireilld ainoastaan
tuulivoimaan liittyvia yleiskaavahankkeita, joita on kolme.
Tuulivoima jakaa mielipiteitd, mutta niista saatavat
kiinteistoverot ovat kaupungille ensisijaisen tarkeita.

Oulaisten kaupunki onkin asukkaidensa viihtyvyyden turvaksi
maaritellyt tuulivoimakaavoittamiseen liittyvat periaatteet
(KVALT 22.03.2023 § 35), joita jokainen tuulivoimaa
alueellemme suunnitteleva hankeyhtio sitoutuu
noudattamaan. Periaatteiden mukaisesti voimalan tulee olla
vahintaan kahden kilometrin paassa asuin- ja
lomarakennuksista ja yksittdinen voimala saa Oulaisissa olla
enintaan 350 metria korkea.

Nama periaatteet madrittelevat hanketoimijalle ne raamit,
joiden mukaan arvioidaan hankkeen vaikutuksia esimerkiksi
ymparistolle ja lisaksi niiden pohjalta laaditaan yleiskaavaan
liittyvat selvitykset. Kaavaprosessi ja ymparistovaikutusten
arviointi (YVA) kulkevat usein kasi kadessa.

TULOSSA:

Oulaisten kaupunki on tunnistanut yleiskaavan laatimisen ja
muuttamisen tarpeet koskien asumista ja mahdollista
teollisuutta Piipsjarvelld, joten on mahdollista, etta naita
aiheita koskevia yleiskaavoja tulee vireille yksi tai kaksi vuoden
2026 aikana.

21.1.2026
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Rahkakurun tuulivoimapuiston
osayleiskaava

Oulaisten kaupunki hyvaksyi 18.10.2023 76 §
aiemmin saapuneen kaavoitusaloitteen, jossa
hanketoimija suunnittelee Merijarven kunnan ja
Oulaisten kaupungin alueelle Rahkakuruun
Likalanjarven lansipuolelle 2430 hehtaarin
tuulivoimapuistoa, joista 160 hehtaaria on
padasiassa enklaaveina Oulaisten kaupungin
puolella.

Hankkeessa on tarkoitus rakentaa enintadn 25
tuulivoimalaa, joiden kokonaiskorkeus on enintdan
300 metria. Kunkin voimalan yksikkéteho on noin
7-10 MW ja koko tuulivoima-alueen kokonaisteho
on noin 175-250 MW. Sahko on tarkoitus siirtaa
Fingridin sahkonsiirtoverkkoon noin 11 kilometria
pitkalla voimajohdolla hankealueen pohjoispuolta.
Oikeusvaikutteinen osayleiskaava laaditaan
maankaytto- ja rakennuslain 77a §:n mukaisena,
jolloin tuulivoimaloiden rakennusluvat voidaan
myontda suoraan osayleiskaavan perusteella.

< OASollut ndhtavilld 10.4.-27.5.2024 yhta
aikaa ymparistovaikutusten
arviointiselostuksen (YVA) kanssa.

X3

’0

Osayleiskaavan luonnos oli nahtavilla 7.5.-
11.6.2025. Yleisotilaisuus pidettiin 27.5.2025
Merijarvelld Koivupuhdon koululla.

Matkanivan tuulivoimapuiston
osayleiskaava

Oulaisten kaupunginvaltuusto hyvédksyi ABO Energy
Suomi Oy:n tekeman kaavoitusaloitteen ja—
sopimuksen 28.8.2024 64 § ja 65 §. Hanke on
siirretty Fortum Tuulivoima Oy:lle 28.11.2025.

Aloitteen mukaan Oulaisten Matkanivan alueelle,
lahelle Haapaveden rajaa on tarkoitus suunnitella
enintdan 11 tuulivoimalaa kasittava
oikeusvaikutteinen ja MRL/AKL 77 a §:n mukainen
osayleiskaava, jossa voimaloiden enimmaiskorkeus
on 320 m.

Hanke edellyttda kokonsa puolesta
ympdristévaikutusten arviointia (YVA) ja kaavan
laatii FCG Finnish Consulting Group Oy.

< Hankkeen OAS oli nahtavilla
7.8.-12.9.2025. Lisdksi jarjestettiin YVA-
ohjelman kanssa yhteinen yleisotilaisuus
Matkanivan kylatalolla 18.8.2025.

%  Osayleiskaavasta odotetaan seuraavaksi
nahtaville luonnosta.

Kettukankaan tuulivoimapuiston
osayleiskaava

Oulaisten kaupungin valtuusto on hyvaksynyt
Kettukankaan tuulivoimapuiston osayleiskaavan
kaavoitusta koskevan aloitteen 30.11.2022 § 60.

Kettukankaan tuulivoimapuiston hanke sijoittuu
Merijarven kunnan ja Oulaisten kaupungin alueille
Oulaisten lansi-lounais puolelle. Alueelle
suunnitellaan 16—29 voimalaa, joista Oulaisten
puolelle enintaan kuusi. Voimaloiden
kokonaiskorkeus olisi enimmilldan 350 metria ja
yksikkéteho 7-10 MW.

Kaava laaditaan Maankaytto- ja
rakennuslain/Alueidenkayttélain (MRL/AKL) 77 a §:n
mubkaisena, jolloin sitd voidaan kayttaa
tuulivoimaloiden rakennuslupien perusteena.

X3

*

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
ollut nahtavilla 31.8.-13.10.2023 ja
Ympadristovaikutusten arvioinnin ohjelma 11.9.-
10.10.2023.

Marraskuussa 2024 hanketoimijalta ilmoitti, ettd
hankkeen kehitys on toistaiseksi keskeytetty, mutta
sitd on tarkoitus mahdollisesti jatkaa myéhemmin.
Osayleiskaavaan liittyvat luontoselvitykset on tehty ja
osayleiskaava pidetaan kuitenkin vireilla eli
kaavoitustyota ei keskeyteta.

Suunnitteilla (ei viela vireilld):

Piipsjarvi: Teollisuuden ja vedyn siirron
tarpeen/mahdollisuuksien arviointi
Sirkkalankankaalla (puutavaraterminaali) ja
Pylhydnkankaan alueella.

Hurnaslahden ja Haikosaaren alueiden
kehittaminen: Alue sallii nyt paaasiassa
lomarakentamista ja vain hyvin vahan
asuinrakentamista. Yleiskaavan muuttaminen siten,
ettd se sallii asuntorakentamista, mutta sailyttaa
luonnollisuuden ja viljyyden.
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Asemakaavoitus

Asemakaava on yksityiskohtainen alueidenkdytdn suunnitelma, jonka
laatija on kaupunki. Asemakaavat hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
Kuntien tulee laatia asemakaavoja kunnan kehityksen ja
alueidenkayton ohjaustarpeen mukaan. Asemakaavojen
ajanmukaisuutta on seurattava ja uusittava niita kehitystarpeitten
mukaisesti.

Asemakaavan tarkoitus on ohjata rakentamista ja muuta maankayttoa
alueellaan.

Asemakaava-alueella on yleensa useampia erillisia, eri aikaan ja eri
tarkoitusta varten laadittuja asemakaavoja, joista muodostuu
asemakaavayhdistelma.

Oulaisten alueen asemakaavayhdistelmaa ja sen maarayksia voit
tarkastella esimerkiksi Oulaisten Karttapalvelussa.

Oulaisissa on talla hetkella yksi aktiivinen asemakaava hanke seka
kolme vireilla ja alussa olevaa hanketta. Viimeisimmat hyvaksytyt
(2023) asemakaavat ovat kuvassa oleva Pyykolan kaupunginosan
korttelin 65, kuusi AP-3 tonttia kasittava asemakaava seka samana
vuonna hyvaksytty Kivisenkankaan teollisuusalueen asemakaavan
muutos ja laajennus.

BRANDERINHATL
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Vireillaolevat
hankkeet

asemakaava

Asemakaavan muutos 1. Oulas
kaupunginosassa korttelissa 1:

Asemakaavan muutosta on hakenut Osuuskauppa
KPO noin 1,6 hehtaarin alueelle voimassa olevan
asemakaavan mukaisille tonteille 5, 6 ja 7 Oulaksen
kaupunginosan korttelissa 1. Asemakaavan
muutoksella mahdollistetaan korvausinvestointi
nykyiselle S-Marketille seka kehitetadn Oulaisten
kaupungin keskustaa ja kaupunkikuvallista ilmetta.
Kaavakonsulttina toimii Plandea Oy ja kaavan laatii
arkkitehti Kari Siipola.

Asemakaavamuutoksen ehdotuksen aineisto on
ollut nahtavilld 19.12.2025-26.1.2026 valisen ajan.

Seuraavaksi asemakaavan muutos etenee
hyvaksyttavaksi.

21.1.2026

Asemakaavan muutos 3. Sahan
kaupunginosassa korttelissa 2:

Oulaisten kaupunginhallitus on kokouksessaan
26.05.2025 151 § paattanyt kdynnistaa
kaavamuutoksen Oulaisten Sahan
kaupunginosassa korttelissa 2. Muutoksen
taustalla on alueella voimassa olevan
asemakaavan uimahallin rakentamisen salliva
kaavamaarays, koska uimahalli on purettu
kaupungin toimesta vuonna 2018. Lisaksi
muutosta haki uimahallin purkamisen yhteydessa
tehtyyn sopimukseen perustuen As Oy
Sahanpuisto.

Asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavilla ja lausuttavana
arviolta helmikuussa 2026.

o0uU

Asemakaavan muutos 15.
Kivisenkangas kaupunginosassa
kortteli 22 ja 6 seka
Kivikankaantie/Kalliokuruntie

Oulaisten kaupunginhallitus on kokouksessaan
27.10.2025 285 § paattanyt kdynnistaa
kaavamuutoksen Oulaisten Kivisenkankaan
kaupunginosassa korttelissa 22 ja 6. Muutoksen
taustalla on laajan teollisuusalueen liikenne
ratkaisujen tarkastelu seka alueen turvallisuuden
parantaminen.

@ GULAINEN

Asemakaavan muutos ja laajennus
15. Kivisenkangas kaupunginosassa
kortteli 18 ja T/kem.

Oulaisten kaupunginhallitus on kokouksessaan
29.09.2025 267 § paattanyt kdynnistaa
kaavamuutoksen ja -laajentamisen Oulaisten
Kivisenkankaan kaupunginosassa korttelissa 18.
Muutoksen taustalla on halu parantaa kaupungin
kykya ottaa vastaan esimerkiksi vihreaa siirtymaa
tukevaa teollisuutta.




Aiemmissa
kaavoituskatsauksissa
esitetyt
asemakaavahankkeet

Oulaisissa on ollut aiempina vuosina suunnitteilla
yksittdisia kaavamuutossuunnitelmia joihin ei ole
kuitenkaan ryhdytty.

X/
L X4

Oulaksen kaupunginosan kortteliin 1 tonttiin 5
kohdistuva muutos, joka keskeytettiin. Keskeytettyn
kaavamuutoksen keskeisimmat rakennukset on purettu
ja alueella on vireilla toinen muutos.

Oulaisten Haaranmaen kaupunginosan Eliaksentien ja
Oulaistenkadun valinen alue. Kaavoitusty6ta ei ole
aloitettu.

Vuoden 2024 aikana aloitettavissa kaavoitushankkeissa
oli Lammasojan radanvarren teollisuusalueen
asemakaavan muutos keskustatoimintojen kehityksen ja
selkeyttamisen vuoksi. Alue on kuitenkin ollut nykyisen
asemakaavan mukaisessa kaytossa, joten muutosta ei
ole edistetty.

22.1.2026
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Tulevat asemakaava-
hankkeet

Keskustan kehittaminen |

Vuoden 2026 aikana jatketaan Oulaisten keskustassa sijaitsevan
Oulaksen kaupunginosan korttelin 1 asemakaavamuutosten sarjaa.
Keskustan kehittamiseen liittyvistd suunnitelluista (2-3 kpl) asemakaavan
muutoksista ensimmaisen odotetaan saavan lainvoiman kevaalla 2026.

Tulevia muutoksia osiin jakamalla annetaan tilaa huolelliselle
suunnittelulle seka aikaa alueella jo olevien toimintojen uudelleen
muotoutumiseen, jotta lopullisesta kokonaisuudesta saadaan hallittu ja
ennen kaikkea toteutettava ja toteutuva.

Muutosten tavoitteena on kaupunkimainen keskus, ikdan kuin yhteinen
olohuone. Muutoksilla halutaan jasentda alueen toiminnot yhteen seka
lisata alueen toimivuutta, houkuttelevuutta ja viihtyisyytta, mutta taata
keskustassa nyt sijaitsevat palvelut.

Keskeisimpia ratkaistavia asioita tulevat olemaan Oulaistenkadun
varressa olevien neljan rakennuksen toiminnot ja kayttotarkoitukset,
torialue, julkinen liikenne seka joki. Myos korttelin pohjoispaatya tullaan
miettimaan lahivuosina.

Kuvassa korttelin asemakaava nykytilassaan.
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Keskustan kehittaminen Il

Junaradan ja Kasarminmaden valinen alue on merkittava osa
Oulaisten kaupunkia, koska sen lapi kulkeva Oulaistenkatu on
keskeisimpia vaylia tulla Oulaisiin. Alue on kokoonsa ja
kaupunkikuvalliseen sijaintiinsa ndhden ollut unohduksissa jo
hetken. Tyhjia rakennuksia ja rakentumattomia tontteja on
alueella useita. Alueelle tullaan tekemaan 1-4 kaavamuutosta.

+»*Puistola: Sampsankadun varsi ja kaupungintalon ymparisto
Ravustajankadulle saakka. Alueen uudistaminen, kdyttdasteen
parantaminen, asumisen ratkaisujen kehittdminen,
liilkennejarjestelyt.

«»Kasarminmaen alueen kehittdminen ja uudistaminen.
Kaupunkikuvallisen ilmeen nostaminen. Alueen merkityksen
lisddminen.

22.1.2026



Asemakaavojen
ajantasaisuuden arviointi

Alueidenkdyttélain 60 § mukaan yli 13 vuotta voimassa ollut
merkittavilta osin toteutumaton asemakaava on
vanhentunut, eikd sen alueelle saa myontaa sellaisen
rakennuskohteen rakentamislupaa, joka merkittavasti
vaikuttaa alueiden kayttoon tai ymparistokuvaan ennen kuin
kunta on arvioinut asemakaavan ajantasaisuuden.

Oulaisissa on 107 voimassa olevaa asemakaavaa, joista 10
kaavaa on nuorempia kuin 13 vuotta. Oulaisten vanhin kaava
on vuodelta 1973 Kaarikadun ja Kangaskadun valissa oleva
kortteli 4, jossa on kerrostaloja.

Suurin osa, 77 asemakaavaa voidaan arvioida toteutumiseen
perustuen ajantasaiseksi, muutama on toteutumatta, mutta L =t |
nama ovat esim. teollisuus- tai asuinalueita, joille ei ole tassa - =AY I i
vaiheessa tarpeen tehda muutoksia. *z X

=y
\

Useita kaavoja muutetaan tai paivitetdaan tulevissa kaupungin : " A :
kehittamisen hankkeissa seka tarpeen mukaan. Vanhentunut e &
kohde on usein yksittdinen tontti joka on toteutumaton =y

@ GULAINEN



Ajantasaisuuden arvioinnissa esiin nousseet
muutos- ja paivitystarpeiset alueet

Taysin toteutumattomat, tarve tarkastella Paivitettavat

sisallollisesti tai pyrkia kehittamaan.
#1976 kaava nro 7, Kasarminmaki, kortteli 3, tontti 3. AM

1987 kaava nro 29, Miettimki. Laajat toteutumattomat Y- (moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialue)
korttelit 5 ja 9. (Y=yleisten rakennusten) Konttilantie, “uimahallin takana”. Nykyinen toiminta ei ole

K A Kaista.
#1991 kaava nro 36, Kasarminmaki, Y-kortteli 19. aavamaarayksen mukaista

++1980 kaava nro 15, Kasarminmaki, kortteli 3 tontit 8 ja 9. YT

++»2003 kaava nro 88, Eteldranta, kortteli 20, AKR (rivi- ja
(kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialue), YO

asuinkerrostalo)
(opetustoiminta) tyhjilldan oleva oppilaitosrakennus, kortteli

++2007 kaava nro 95. Oulas, kortteli 20, K (liike- ja 3, tontti 8.

toimistorakennusten korttelialue)

Lisaksi Oulaisten asemakaavojen paivitystarvetta tullaan
tarkastelemaan Rakentamis- ja Alueidenkayttdlakien uudistusten
edellyttdmien muutosten osalta. Aiemmin kunta on voinut alueellaan
jossain maadrin ohjata rakennusjarjestyksellaan asemakaava-alueella
tapahtuvaa rakentamista, mutta lakiuudistuksien vuoksi
rakennusjdrjestyksen suhde asemakaavoitettuihin alueisiin tulee
muuttumaan. Tama voi aiheuttaa asemakaava maardyksien muutos- ja
paivitystarvetta.
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Koti Oulaisiin?

Oulaisten kaupungilla on ympari asemakaavoitetun taajama-alueen

myynnissa to tteja n{;n asuminen kuin teollisuudenkin tarpeisiin.
: 3

\n evien m» 1ttien tarkem tletOJa voit katsoa 3

aa '.' sta seka_ --L. auttelemalla va|kk pa numeroon *#
sind6ri Sanna Vahikangas. 4 N ‘%
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