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Kaavoitus

Kaavoittaminen on alueiden kaytén vuorovaikutteista, vaikutuksia
arvioivaa suunnittelua, jonka tavoitteena on edistaa turvallista,
viihtyisaa, sosiaalisesti toimivaa eri vaestoryhmien tarpeet tyydyttavaa
elin- ja toimintaympariston luomista. Kaavoitettaessa tulee huomioida
yhdyskuntarakenteen ja alueidenkayton taloudellisuus, riittava
asuntotuotanto, ympariston kauneus ja kulttuuriarvot, luonnon
monimuotoisuus ja luontoarvojen sailytys, ymparistonsuojelu,
luonnonvarat, yhdyskuntien toimivuus ja sen rakentaminen ja
rakentamisen taloudellisuus seké elinkeinoelaméan

toimintaedellytykset ja palveluiden saatavuus seka liikenne. (AKL 5 8).

Kaavoituskatsauksella pyritdan liséamaan vuorovaikutusta seka
kuntalaisten tietoisuutta ja mahdollisuuksia osallistua ja vaikuttaa
kaavoittamiseen. Kaavoituskatsaus tulee lain mukaan (AKL 7 §) tehda
vuosittain ja se on nimensa mukaisesti katsaus kunnan omiin seka
oman maakunnan liton kaavoitusasioihin. Katsauksessa esitell&aén
lyhyesti kunnan ja maakunnanliiton vireilla olevat tai vireille tulevat,
merkitykseltaan ei vahaiset kaava-asiat, kaavojen kasittelyvaiheet ja
paatokset sekd muut toimet, joilla on vaikutusta kaavoituksen
l&ahtokohtiin, tavoitteisiin, sisaltdon tai toteuttamiseen.

Maakunnanliitto laatii koko maakunnan kattavaa maakuntakaavaa ja
yleis- ja asemakaavoilla ohjataan kuntatasolla tapahtuvaa
alueidenkaytttd. Asemakaava on kaavalajeista ohjaavin.

Maankaytt6a ja kaavoitusta ohjaa Alueidenkayttdlaki, joka on
uudistetun Maankaytto- ja rakennuslain maankayttoa koskeva osuus.
Rakennuslaki muuttui Rakentamislaiksi (RakL) ja Alueidenkayttolaki
(AKL) sai nimensa 1.1.2025. Alueidenkayttdlain uudistus jatkuu
vuoden 2025 ajan. Maankaytto- ja rakentamislain aikana aloitetut
hankkeet saa vieda loppuun sen mukaisina.

Kunnat vastaavat yleis- ja asemakaavoituksesta omalla alueellaan ja
kuntakaavoitusta ohjaa Oulaisissa Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus mm.
vuosittain jarjestettavilla kehityskeskusteluilla seka yksittaisia kaavoja
koskevilla viranomaisneuvotteluilla ja antamalla lausuntonsa
kaavaehdotuksista.

Oulaisten kaupungin voimassaolevia yleis- ja asemakaavoja seka muita
karttoja voit tutkia monipuolisessa Oulaisten Karttapalvelussa
osoitteessa: https://kartat.sweco.fi/oulainen/

Oulaisten kaupungin kaavoittamisesta voi halutessaan lukea
hankekohtaisesti kaupungin internetsivuilta osoitteesta:
https://www.oulainen.fi/kaavoitus-ja-maankaytto tai soittaa siita
vastaaville henkiléille.

Oulaisten kaupungin kaavoituspalveluiden
yhteyshenkil6t

+ Kaavainsinoori (kaavoittaja)
Sanna Vahakangas, 044 4793264

++ Tekninen johtaja
Ossi Laakso, 044 4793250

+ Teknisen lautakunnan puheenjohtaja
Antti Makela, 044 2871700

etunimi.sukunimi@oulainen.fl
Tekninen keskus, Lautatarhankatu 7 A, 86300 Oulainen
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Kaavalajista ja paikkakunnasta riippumatta prosessi kaavaa laadittaessa on samanlainen ja noudattaa
tiettyja askeleita, jotta kaavan vaikutukset ymparistolle ja osallisille voidaan arvioida mahdollisimman
tarkasti. Yleis- ja asemakaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa kenella tahansa kuntalaisella on

|
Ka ava p ro S e s s I mahdollisuus antaa mielipiteensa ja lisaksi kaavasta pyydetéaan viranomaislausuntoja.

Oulaisissa kaavoitukseen liittyva valmisteleva ty6 tehdaén teknisessa toimistossa. Paatdoksen
kaavoittamisesta ja aloitteet hyvaksyy kaupunginhallitus ja erittdin suurissa hankkeissa se esittédd naita
valtuustolle. Kaavat ennen niiden voimaan tuloa hyvaksytaan ensin kaupunginhallituksessa ja sen
jalkeen valtuustossa.

/ Aloitusvaihe \ /Valmisteluvaihe\ / Luonnosvaihe \ / Ehdotusvaihe Hyvaksyminen

Kunta tai muu taho tekee Viimeistaan tassa vaiheessa Kaavasta esitetaan Luonnosvaiheen Ehdotusvaiheen
aloitteen kaavoittamisesta. laaditaan kaavalle kaavaluonnos joka palautteiden vastineet. palautteiden vastineet.
osallistumis- ja kasittda kaavakartan (joita
Kaavan vireilletulo ja siita arviointisuunnitelma (OAS), voi oI_Ia useampikin Kaavasta e:_sitetéén. Kaavan hyvaksyminen.
tiedottaminen. jossa méaaritellaan kaavan vaihtoehto) ja kaavaehdotus, johon ei ole
osalliset, laatijat, kaavaselostuksen tarkoitus tehda enaa
SunTEsE (e atesn o edellytykset ja alustava litteineen. Liitteet ovat muutoksia tai lisaa
hanketoimija jo ollut aikataulu. kaavan edellyttamia selvityksia.
yhteydessa maanomistajiin. selvityksia eli kaavan . _
OAS asetetaan julkisesti vaikutusten arviointia. Oulaisissa kaavan valitsee valitusmahdollisuus
Taméa koskee myds nahtaville ja siitd voi jattaéa _ tekninen Iautakur_na, joka el T e e
Ve T mielipiteensa. Kartat ja selostus asetetaan ehdottaa valitun hyvaksymispaatoksesta.
K julkisesti nahtaville ja niista vaihtoehdon hyvaksymista
Kaavan edellyttamia voi jattaa mielipiteensa. hallitukselle ja valtuustolle.
selvityksia ja
kaavaluonnosta laaditaan. Jos luonnokseen tehdaén Kaavaehdotus asetetaan
Palautteen antaminen Tama tyo ei juurikaan nay néhtavilla olon jalkeen julkisesti nahtaville.
osallistumis- ja viela tassa vaiheessa merkittavia muutoksia,
arviointisuunnitelmasta sen ulospain. taytyy se asettaa uudelleen (Yleisotilaisuus)
nahtavillaolon aikana ja Qéhtéville luonnoksena. K / Kaaya tUIee
osallistuminen K (Yleisétilaisuus) vOoimaan.
yleisétilaisuuteen, jos
sellainen on.
Mielipiteen esittaminen Muistutuksen jattaminen
kaavaluonnoksesta kaavaehdotuksen
nahtavillaolon aikana. nahtavanaolon aikana.
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Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet (VAT) ovat olleet osa
Maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa, joten ne luultavasti tullaan tulevaisuudessa
mukauttamaan meneilla olevaan lakiuudistukseen. Valtioneuvosto
paatti vimeisimmista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen
paastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistéon
arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla
myo6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-
ilmidihin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan nama tavoitteet on otettava
huomioon ja niiden toteuttamista on edistettavd maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa. Valmisteilla olevassa Alueidenkaytttlaissa todetaan, etta
Valtioneuvosto voi hyvaksya alueiden kayttoa ja aluerakentamista
koskevia valtakunnallisia tavoitteita (ALK 4 8) ja lisaksi
Alueidenkayttolaissa kasitellaan valtakunnallisia tavoitteita luvussa 3.
(22-24 8).
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Alueidenkayttotavoitteiden
tehtavana on:

@
0’0

0

0

R/
0’0

Varmistaa valtakunnallisesti merkittavien
seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa
seka valtion viranomaisten toiminnassa,

Auttaa saavuttamaan maankaytto- ja
rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat
ovat hyva elinymparisto ja kestava
kehitys,

Toimia kaavoituksen ennakoivan ja
vuorovaikutteisen viranomaistyon
valineena valtakunnallisesti
merkittavissa alueidenkayton
kysymyksissa seka

Edistda kansainvélisten sopimusten
taytantoonpanoa Suomessa.



Maakuntakaavoitus

Maakuntakaava on useampaa kuin yhta kuntaa koskeva
yleispiirteinen maankaytén suunnitelma. Maakuntakaavassa
esitetddn alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet
ja osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisia
alueita vain siltd osin ja silla tarkkuudella kuin alueiden kayttéa
koskevien valtakunnallisten tai maakunnallisten tavoitteiden
kannalta taikka useamman kuin yhden kunnan alueiden kayton
yhteen sovittamiseksi on tarpeen. Maakuntakaavalla
edistetadn maakunnan strategista kehittamista.

Maakuntakaavan laatii maakunnanliitto, meill& Pohjois-
Pohjanmaanliitto. Maakunnan liitossa kaavoitusta ohjaa
maakuntahallitus, joka kasittelee kaavan vaiheet eli paattaa
esim. kaavan vireillepanosta seké vastaa laadinnan
yhteydessé saatuihin lausuntoihin, mielipiteisiin ja muistutuksiin
annettavista vastineista. Maakuntakaavan keskeisia
kysymyksia kasitelladn maakunnan kuntien maankayton
asiantuntijoista koostuvassa maakuntakaavoituksen
neuvottelukunnassa

Talla hetkella Pohjois-Pohjanmaalla
voimassa olevat maakuntakaavat ovat:

* Pyhgjoen ydinvoimalahankkeen Hanhikiven
ydinvoimamaakuntakaava
(Lainvoima KHO 21.9.2011)

+ 1. vaihemaakuntakaava, joka kasittaa
energiantuotannon ja -siirron, kaupan
palvelurakenteen, luonnonympariston,
likennejarjestelméan ja logistiikan.
(Lainvoima KHO 3.3.2017)

+ 2. vaihemaakuntakaava, jonka keskidssa on
kulttuuriymparistot ja maisema-alueet, maaseudun
asutusrakenne seka virkistys- ja matkailualueet,
ampumaradat ja materiaalikeskukset seka
puolustusvoimien alueet. (Lainvoima 2.2.2017)

+ 3. vaihemaakuntakaava pohjavesi- ja
kiviainesalueista sek& mineraalipotentiaalista ja
kaivosalueista, Oulun seudun lilkenteesta ja
maankaytosta. Lisaksi vaihemaakuntakaavassa
tehtiin tarvittavat paivitykset seka tarkistukset
tuulivoima-alueisiin ja Vaalan sekd Himangan
kaavamerkintoihin.

(Lainvoima KHO 17.1.2022)
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Pohjois-Pohjanmaan
Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava

Maakuntakaava voidaan laatia vaiheittain (AKL 27 8) eli kaavaprosessissa ei kasitella kaikkia alueen maankaytén kokonaisuuksia vaan
keskitytddn johonkin aloitusvaiheessa maariteltyyn teemaan.

Pohjois-Pohjanmaan Energia ja ilmastovaihemaakuntakaava on tullut vireille Pohjois-Pohjanmaanliiton paattksella 11.10.2021 (§ 129).
Ehdotusvaiheen julkinen kuuleminen on ollut 23.9.-24.10.2024 (MRL 65 &, MRA 12 §), jolloin siitd tuli runsaasti palautetta. Palautteen
kooste kasiteltiin maakuntahallituksessa 19.11.2024 ja sen myoéta kaavan hyvaksyminen siirtyy kevaalle 2025.

Pohjois-Pohjanmaan-liiton sivuilta www.pohjois-pohjanmaa.fi voi seurata ja lukea lisdd vaihemaakuntakaava-hankkeista ja niiden
etenemisesta seka lukea niihin liittyvia raportteja ja liitteita.

Tassé energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavassa suurin
yksittdinen kokonaisuus on tuulivoima ja sen energiansiirto seka
naiden reunaehdot. Kokonaisuutena vaihemaakuntakaava
kasittelee:

+ Energiantuotanto, -varastointi ja sen siirto. (Tuulivoima,
vetytalous, aurinkovoima ja sahkon-siirto)

¢ Viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden tarkastelu. (Tuulivoima
ja suojelualueiden ekologinen verkosto.)

+« Aluerakenne ja saavutettavuus
+¢ Liikkennejarjestelma ja logistiikka-alueet

+« Energiamurroksen vaikutukset maankaytén suunnitteluun ja
ilmastovaikutusten arvioinnin kehittdminen.
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Yieiskaavoitus

Yleiskaava ohjaa kaupungin maankayton suunnittelua yleispiirteisesti
ja pitkdjanteisesti. Se on ikaan kuin sopimus kuntalaisten, paattajien
ja yritysten ym. kesken siitd miten alueiden kayttoa tullaan
kehittamaan. Yleiskaava voi kasittda koko kunnan, tietyn alueen tai
osan siita, jolloin nimityksena on osayleiskaava tai yleiskaava.
Yleiskaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Yleiskaavat ovat
oikeusvaikutteisia (lainvoima), ellei niista toisin paateta.
Oikeusvaikutteinen yleiskaava mahdollistaa esim. rakentamisluvan
myodntamisen kaavan perusteella.

Oulaisten kaupungissa ei ole laadittu koko kaupungin kattavaa yleis-
kaavaa, mutta meilla on viisi erillisté osayleiskaavaa, joista kaksi on
tuulivoimapuiston osayleiskaavoja.

+»» Keskustan osayleiskaava: Uusiminen ja paivittaminen,
maankayttovarausten ajantasaisuus ja tulevat tarpeelliset
varaukset. Lainvoima 25.1.2022

+» Piipsjarven — Lehtopdan osayleiskaava: Vanhan osayleiskaavan
(1993) Uusiminen ja laajentaminen Lehtopadhan seka
rakentamisen ohjaaminen Piipsjarven lansipuolelle. Alkuperainen
oikeusvaikutteinen osayleiskaava hyvaksyttiin 2011 ja sen jalkeen
tehtiin kaavamaarayksia koskeva tekninen korjaus, joka
hyvaksyttiin Kaupunginvaltuustossa 9.11.2022 54 §.

« Pyhgjoen rantaosayleiskaava: Pysyva asutus, uudet
rakennuspaikat sek& maatalouden toimintaedellytyksien
turvaaminen. Lainvoima 17.12.2015

+» Maaselankankaan tuulivoimapuisto osayleiskaava: Lainvoima
23.2.2017

+ Karahkan tuulivoimapuiston yleiskaava: Lainvoima 3.1.2022

@ GULAINEN



Vireilla olevat
yleiskaavat

Oulaisten alueella on talla hetkella vireilla ainoastaan
tuulivoimaan liittyvia yleiskaavahankkeita, joita on nelja.
Tuulivoima jakaa mielipiteitd, mutta niista saatavat
kiinteistoverot ovat kaupungille ensisijaisen tarkeita.

Oulaisten kaupunki onkin asukkaidensa viihtyvyyden turvaksi
maaritellyt tuulivoimakaavoittamiseen liittyvat periaatteet
(KVALT 22.03.2023 § 35), joita jokainen tuulivoimaa
alueellemme suunnitteleva hankeyhti6 sitoutuu noudattamaan.
Periaatteiden mukaisesti voimalan tulee olla vahintdan kahden
kilometrin pdéssa asuin- ja lomarakennuksista ja yksittainen
voimala saa Oulaisissa olla enintdan 350 metrid korkea.

Nama periaatteet méaarittelevat hanketoimijalle ne raamit, joiden
mukaan arvioidaan hankkeen vaikutuksia esimerkiksi
ymparistolle ja lisdksi niiden pohjalta laaditaan yleiskaavaan
liittyvat selvitykset. Kaavaprosessi ja ymparistbvaikutusten
arviointi (YVA) kulkevat usein kasi kadessa.

@ OULAINEN 8



Rahkola-Hautakankaan
tuulivoimapuiston
osayleiskaava

Oulaisten kaupunki hyvaksyi
kaavoitussopimuksen 26.5.2021.
Hautakangas Wind Oy (OX2 Finland Oy)
suunnittelee tuulivoimapuistoa Oulaisten
kaupungista kaakkoon. Hankealueen koko
on noin 3990 ha, josta Oulaisten puolella on
noin 2/3 ja Haapaveden puolella noin 1/3.
Suunnittelualueelle suunnitellaan enintdan
noin 40 tuulivoimalan rakentamista.
Hankkeeseen sovelletaan erillisté YVA-lain
mukaista ymparistovaikutusten menettelya,
jonka yhteydessa arvioidaan toteuttamatta
jattamisen vaihtoehdon liséksi kolmea
toteutusvaihtoehtoa tuulivoimapuistolle,
jonka mukaan yksittaisen voimalan
kokonaiskorkeus on enintédan 300 metria,
yksittéisen voimalan teho 6-10MW ja koko
puiston teho 240-400MW.

Osayleiskaava laaditaan siten, etta sita on
mahdollista kayttaa tuulivoimaloiden
rakennuslupien perusteena MRL:n 77a §:n
mukaisesti.

o

% Osayleiskaavaa koskeva osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut
julkisesti nahtavilla 5.8 — 3.9.2021 ja
kaavaluonnoksen suunnitteluaineisto
31.8 -9.10.2023 (YVA-selostus 10.8.-
9.10.2023)

«  Tiedotus- ja keskustelutilaisuus
4.9.2023 Matkanivan koululla
Oulaisissa sekéa vastaava tilaisuus
Haapavedella 11.9.2023 Haapaveden
opistolla.

X3

*

Osayleiskaavaluonnoksesta pyydettiin
lausunnot suunnitelmassa mainituilta
viranomaisilta ja yhteisoilta.

< ELY-keskus jatti perustellun
paatelmansa hankkeen
luonnosvaihtoehdoista 8.12.2023.

30.1.2025

Rahkakurun tuulivoimapuiston
osayleiskaava

Oulaisten kaupunki hyvéksyi 18.10.2023 76 §
aiemmin saapuneen kaavoitusaloitteen, jossa
hanketoimija suunnittelee Merijarven kunnan
ja Oulaisten kaupungin alueelle Rahkakuruun
Likalanjarven lansipuolelle 2430 hehtaarin
tuulivoimapuistoa, joista 160 hehtaaria on
padasiassa enklaaveina Oulaisten kaupungin
puolella.

Hankkeessa on tarkoitus rakentaa enintaan
25 tuulivoimalaa, joiden kokonaiskorkeus on
enintdan 300 metria. Kunkin voimalan
yksikkdteho on noin 7-10 MW ja koko
tuulivoima-alueen kokonaisteho on noin 175-
250 MW. S&hkd on tarkoitus siirtad Fingridin
sahkonsiirtoverkkoon noin 11 kilometria
pitkalla voimajohdolla hankealueen
pohjoispuolta.

Oikeusvaikutteinen osayleiskaava laaditaan
maankaytto- ja rakennuslain 77a §:n
mukaisena, jolloin tuulivoimaloiden
rakennusluvat voidaan myontaa suoraan
osayleiskaavan perusteella.

RS

< Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) ollut julkisesti nahtavilla 10.4.-
27.5.2024 yhta aikaa
ymparistdvaikutusten arviointiselostuksen
(YVA) kanssa.

< Asukaskysely marraskuussa 2024

« Osayleiskaavan odotetaan etenevan
luonnosvaiheeseen vuoden 2025 aikana.

Matkanivan tuulivoimapuiston
osayleiskaava

Oulaisten kaupunginvaltuusto hyvéaksyi ABO
Energy Suomi Oy:n tekeman
kaavoitusaloitteen ja —sopimuksen 28.8.2024
64 § ja 65 §.

Aloitteen mukaan Oulaisten Matkanivan
alueelle, lahelle Haapaveden rajaa on
tarkoitus suunnitella enintaan 11
tuulivoimalaa kasittédva oikeusvaikutteinen ja
MRL 77 a §:n mukainen osayleiskaava, jossa
voimaloiden enimmaiskorkeus on 320 m.

Hanke edellyttda kokonsa puolesta
ymparistovaikutusten arviointia (YVA) ja
kaavan laatii FCG Finnish Consulting Group
Oy.

Hankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa (OAS) odotetaan
nahtaville asetettavaksi kevaan 2025 aikana.

@ GULAINEN

Kettukankaan tuulivoimapuiston
osayleiskaava

Oulaisten kaupungin valtuusto on hyvaksynyt
Kettukankaan tuulivoimapuiston
osayleiskaavan kaavoitusta koskevan
aloitteen 30.11.2022 (& 60).

Kettukankaan tuulivoimapuiston hanke
sijoittuu Merijarven kunnan ja Oulaisten
kaupungin alueille Oulaisten lansi-lounais
puolelle. Alueelle suunnitellaan 16—29
voimalaa, joista Oulaisten puolelle enintéaan
kuusi. Voimaloiden kokonaiskorkeus olisi
enimmillaan 350 metria ja yksikkdteho 7-10
MW.

Kaava laaditaan Maankaytto- ja rakennuslain
(MRL) 77 a §:n mukaisena, jolloin sita
voidaan kayttaa tuulivoimaloiden
rakennuslupien perusteena.

«  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) on ollut julkisesti nahtavilla 31.8.-
13.10.2023 ja Ympéristdvaikutusten
arvioinnin ohjelma 11.9.-10.10.2023.

Marraskuussa 2024 hanketoimijalta ilmoitti,
ettéa hankkeen kehitys on toistaiseksi
keskeytetty, mutta sité on tarkoitus
mahdollisesti jatkaa myéhemmin.
Osayleiskaavaan liittyvat luontoselvitykset on
tehty ja osayleiskaava pidetdan kuitenkin
vireilla eli kaavoitustyota ei keskeyteta.



Asemakaavoitus

Asemakaava on yksityiskohtainen maankayton suunnitelma,
jonka laatija on kaupunki. Asemakaavat hyvaksyy
kaupunginvaltuusto. Kuntien tulee laatia asemakaavoja kunnan
kehityksen ja maankayton ohjaustarpeen mukaan.
Asemakaavojen ajanmukaisuutta on seurattava ja uusittava niita
kehitystarpeitten mukaisesti.

Asemakaavan tarkoitus on ohjata rakentamista ja muuta
alueiden kayttéa alueellaan.

TO

Asemakaava-alueella on yleensa useampia erillisia, eri aikaan
ja eri tarkoitusta varten laadittuja asemakaavoja, joista
muodostuu asemakaavayhdistelma.

NPUIS

A
.y

NTTILA

Oulaisten alueen asemakaavayhdistelméa ja sen maarayksia
voit tarkastella esimerkiksi OQulaisten Karttapalvelussa.

-

pr

Oulaisissa ei talla hetkelld ole aktiivisia asemakaava hankkeita
ja edelliset hyvaksytyt (2023) asemakaavat ovat kuvassa oleva
Pyykoélan kaupunginosan korttelin 65, kuusi AP-3 tonttia
kéasittava asemakaava seka samana vuonna hyvaksytty
Kivisenkankaan teollisuusalueen asemakaavan muutos ja
laajennus.
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Aiemmissa
kaavoituskatsauksissa esitetyt
asemakaavahankkeet

% Oulaksen kaupunginosan kortteliin 1 tonttiin 5 kohdistuva an
muutos, jolla oli tarkoitus mahdollistaa tontilla sijaitsevien
rakennusten laajennus ja mahdollistaa uuden asuin- ja
likekerrostalon rakentaminen. Hankkeen kaavamuutosluonnos ol
nahtavilla 15.2.-28.2.2018, mutta hanke on keskeytetty.

% Oulaisten Haaranmaen kaupunginosan Eliaksentien ja
Oulaistenkadun valinen alue. Kaavoitustyota ei ole aloitettu.

% Vuoden 2024 aikana aloitettavissa kaavoitushankkeissa oli
Lammasojan radanvarren teollisuusalueen asemakaavan
muutos keskustatoimintojen kehityksen ja selkeyttamisen vuoksi.
Alue on kuitenkin ollut nykyisen asemakaavan mukaisessa
kaytdssa, joten muutosta ei ole edistetty.
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Tulevat asemakaava
hankkeet

Keskustan kehittaminen |

Vuoden 2025 aikana aloitetaan Oulaisten keskustassa sijaitsevan
Oulaksen kaupunginosan korttelin 1 asemakaavan muutos.
Kortteliin tullaan vaiheittain tekem&an 2-3 eri asemakaavan
muutosta.

Muutosten tavoitteena on jasentéa alueen toiminnot yhteen seka
lisata alueen palveluita ja viihtyisyytta, mutta taata keskustassa nyt
sijaitsevien palveluiden kaytettavyys myods muutosten aikana.
Ongelmana on, etta keskusta-alue rakennuksineen on jaanyt
kehityksesta jalkeen. Muutoksilla pyritéan uudistamaan alue
toimivaksi ja viihtyiséksi kokonaisuudeksi suhteutettuna alueen

ja naiden kaikkien tarpeisiin. Alueen palveluiden kayton halutaan
onnistuvan ns. "yhden pysahdyksen taktiikalla”.
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Keskustan kehittadminen I

Toinen vuoden 2025 aikana aloitettava
asemakaavanmuutos-alue on paaasiassa
Oulaistenkadun pohjoispuoli junaradasta aina Ouluntien
ja Ylivieskantien erottavaan likenneympyraan. Myoskin
tama muutos tullaan mahdollisesti tekemaan
useammassa vaiheessa.

R )
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Alueen kayttod halutaan tehostaa ja uudistaa
rakennuskantaa seka liséatéa saatavilla olevia palveluita,
viihtyisyytta ja yhteisollisyyttd kaupunkikuvallista
julkisivua yllapitaen ja parantaen.
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Asemakaavojen
ajantasaisuuden
arviointi

Alueidenkayttolain 60 § mukaan yli 13 vuotta voimassa ollut
merkittavilta osin toteutumaton asemakaava on vanhentunut,
eikd sen alueelle saa myontaa sellaisen rakennuskohteen
rakentamislupaa, joka merkittavasti vaikuttaa alueiden kaytt6on
tai ymparistokuvaan ennen kuin kunta on arvioinut
asemakaavan ajantasaisuuden.

Oulaisissa on 107 voimassa olevaa asemakaavaa, joista 10
kaavaa on nuorempia kuin 13 vuotta. Oulaisten vanhin kaava
on vuodelta 1973 Kaarikadun ja Kangaskadun valissa oleva
kortteli 4, jossa on kerrostaloja.

Suurin osa, 77 asemakaavaa voidaan arvioida toteutumiseen
perustuen ajantasaiseksi, muutama on toteutumatta, mutta
nama ovat esim. teollisuus- tai asuinalueita, joille ei ole tassa
vaiheessa tarpeen tehda muutoksia.

10 kaavaa on Oulaisissa meneillaan olevan keskustan
kehittamiseen liittyvien tulevien kaavamuutosten puitteissa.
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Ajantasaisuuden arvioinnissa esiin
nousseet muutos- ja paivitystarpeiset

alueet

Paivitettavat

%1976 kaava nro 7, Kasarminmaki, kortteli 3, tontti 3.
AM (moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialue)
Konttilantie, "uimahallin takana”. Nykyinen toiminta ei ole
kaavaméaarayksen mukaista.

%1980 kaava nro 15, Kasarminmaki, kortteli 3 tontit 8 ja
9. YT (kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten
korttelialue), YO (opetustoiminta) tyhjilladn oleva
oppilaitosrakennus, kortteli 3, tontti 8.

%1991 kaava nro 40, Saha, kortteli 2, tontti 2. AK
(asuinkerrostalot) Lautatarhankatu 7-9. Nykyinen
toiminta ei ole kaavamaarayksen mukaista.

Taysin toteutumattomat, tarve tarkastella
sisalldllisesti tai pyrkia kehittaméaan.

%1987 kaava nro 29, Miettimaki. Laajat toteutumattomat
Y-korttelit 5 ja 9. (Y=yleisten rakennusten)

1991 kaava nro 36, Kasarminmaéki, Y-kortteli 19.

%2003 kaava nro 88, Etelaranta, kortteli 20, AKR (rivi- ja
asuinkerrostalo)

%2007 kaava nro 95. Oulas, kortteli 20, K (like- ja
toimistorakennusten korttelialue)

Liséksi Oulaisten asemakaavojen paivitystarvetta tullaan
tarkastelemaan Rakentamis- ja Alueidenkayttolakien uudistusten
edellyttamien muutosten osalta. Aiemmin kunta on voinut
alueellaan jossain maarin ohjata rakennusjarjestyksellaén
asemakaava-alueella tapahtuvaa rakentamista, mutta
lakiuudistuksien vuoksi rakennusjarjestyksen suhde
asemakaavoitettuihin alueisiin tulee muuttumaan. Tama voi
aiheuttaa asemakaava maarayksien muutos- ja paivitystarvetta.
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Koti Oulaisiin?

Oulaisten kaupungilla on ympéari asemakaavoitetun taajama-alueen
myynnissa tontteja niin asuminen kuin teollisuudenkin tarpeisiin.

Myynnissa olevien tonttien tarkempia tietoja voit katsoa Oulaisten
karttapalvelusta tai tiedustella kaavoituspalveluiden yhteyshenkildilta.

Omakotitalotontit myydaan viela vuoden 2025 ajan hintaan 1500 €
/tontti + lohkomiskulut (MML suorittama kiinteistén muodostukseen
littyva toimenpide). Omakotitalo tontteja on hyvin tarjolla esimerkiksi
Halmeperalla, Hussassa ja Miettiméella.

Asemakaavan mukaisten teollisuustonttien hinta vuoden 2025
loppuun 1€/m2 ja liiketontit 2,5 €/m2 (+lohkominen).
Teollisuustontteja on Aholassa, Miettimaella ja Kivisenkankaalla.
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